Uchwala Nr 261/2003
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 27.10.2003 r.

w sprawie zasad polityki czynszowej

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 21 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. z 2001r.
Nr 71 poz.733 z pdzniejszymi zmianami / Rada Miejska w Radomiu uchwala,
co nastgpuje:

§1

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktére stanowi¢ beda element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1/ za lokale mieszkalne,
2/ za lokale socjalne.

§3

1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy lub
innych jednostek samorzadu terytorialnego oraz stanowiacych wilasnos¢
Skarbu Panstwa lub panstwowych osob prawnych wtasciciel ustala stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

2. Najemca poza optata czynszu ponosi koszty zuzytych dla wlasnych potrzeb
sktadnikow energetycznych i uslug np. energia elektryczna, energia cieplna,
gaz, woda 1 inne swiadczenia w szczegolnosci za odbidr nieczystosci statych
1 plynnych, windg.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu
a w szczegoOlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen sluzacych mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposOb uzywania: nie uwaza si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego powierzchni: balkonéw, taraséw, logii, antresoli, pralni,



suszarni, wozkowni , strychow, piwnic 1 komorek przeznaczonych na
przechowywanie opatu /PN-70 B-02365 1 PN-ISO-9836/. Obmiaru
powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w §wietle wyprawionych Scian,
wedlug zasad okreSlonych w wiasciwej Polskiej Normie /PN-70 B-02365
1 PN-ISO-9836/. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci
w Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen
w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20
m —w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

§ 4

Ustala si¢ zasady naliczania 1 kryteria punktowego rdéznicowania stawek
czynszu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych 1 obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych wedtug Zatacznika Nr 1 do uchwaty.

§5

1. Kryteria 1 czynniki podwyzszajace 1 obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu,
o ktorych mowa w § 4 niniejszej uchwaly stosuje si¢ przy zawieraniu
umowy najmu.

2. Stawka czynszu najmu ustalona na podstawie kryteriow szczegotowo
okreslonych w Zataczniku Nr 1 do Uchwaly moze by¢ podwyzszona nie
czgsciej niz co 6 miesigcy.

3. Podwyzki czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moga
w danym roku przekrczyc¢:

1/ 50% dotychczasowego czynszu - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie
przekracza 1 % wartos$ci odtworzeniowej,

2/ 25% dotychczasowego czynszu - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest
wyzsza niz 1 % 1 nie przekracza 2 % warto$ci odtworzeniowej,

3/ 15% dotychczasowego czynszu - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest
wyzsza niz 2 % warto$ci odtworzeniowe;j.

4. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j
1 wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej  budynku  mieszkalnego, ktérego  wysokos¢  oglasza
Wojewoda Mazowiecki co 6 miesigcy w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w drodze obwieszczenia.

§6



1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen okreslonych w Zataczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaly majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych
po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie
z Zatacznikiem Nr 1 do uchwaly.

§7

Wysokos$¢ czynszu nie moze przekracza¢ w skali roku 3 % wartosci
odtworzeniowej danego lokalu mieszkalnego.

§8

Czynsz najmu w wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu naliczany jest:

1. za lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.
Zapis ten dotyczy stosunku prawnego powstatego po wejsciu w zycie
niniejszej uchwaty.

2. osobom, zajmujacym lokal bez tytulu prawnego do dnia wejScia w zZycie
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego przez okres nie krotszy niz 10 lat, ktore
wstgpuja z mocy prawa w stosunek najmu tego lokalu po uptywie
12 miesiecy od dnia wejScia w zycie w/w ustawy, jezeli wlasciciel nie
wniesie w tym okresie powodztwa o nakazanie tej osobie przez sad
oproznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono
powodztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu /art. 30 w/cyt. ustawy/.

§9

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki
najnizszego czynszu, obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 10
Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa

wysoko$¢ czynszu najpdzniej na miesiac naprzod, na Kkoniec miesigca
kalendarzowego.

§11

Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiagca do rak



wynajmujacego lub na wskazany przez niego rachunek.

§ 12
Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Prezydent Miasta Radomia w oparciu o ustalone

w niniejszej uchwale zasady, stosownie do art. 8 pkt. 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 13

W  sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie
obowiazujace przepisy prawa.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 15
Traci moc Uchwala Nr 658/2001 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia
26.11.2001r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej oraz okreSlenia
stawek czynszu za lokale mieszkalne 1 stawek za lokale socjalne na 2002r.

§ 16

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego 1 wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2004r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Derlatka

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 261/2003 Rady Miejskiej Radomiu z dnia
27.10.2003r. w sprawie zasad polityki czynszowej

1. Stawke miesigczng czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu



mieszkalnego nalezy dla danego lokalu wyliczy¢ wedlug nastgpujacego
WwZoru:

stawka ilos¢ wsk. przelicz. kosztu odtw. 1 m? pow.uzytk.
miesi¢czna punktéow bud. x wsk. % wart. odtw. 1m? lokalu : 12 m - ¢y
CZynszu = dla danego x

regulowanego lokalu 50 pkt

2. Dla potrzeb stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego przyjmuje sig :

a/ wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla powiatu radomskiego ustalany

Obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego

b/ wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej 1 m? lokalu

3.Stawke miesigczng czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
nalezy dla danego lokalu wyliczy¢ wedlug nastepujacego wzoru:

stawka ilos¢ wsk. przelicz. kosztu odtw. 1 m? pow.uzytk.
miesi¢czna punktow bud. x wsk. % wart. odtw. 1m? lokalu : 12 m - cy
cZynszu = dla danego x

lokalu 50 pkt

4. Dla potrzeb stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego przyjmuje sie:

a/ wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych dla powiatu radomskiego ustalany

Obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego

b/ wskaznik procentowy warto$ci odtworzeniowej 1 m? lokalu
5. Miara warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie ilosci
punktow ustalonych wg kryteriow punktowego rdéznicowania stawek czynszu
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych 1 obnizajacych warto$é

uzytkowa lokalu mieszkalnego.

6. Jako standardowy lokal mieszkalny w Radomiu przyjmuje si¢ lokal potozony



w budynku wybudowanym w latach 1970-1989; wyposazony w tazienke 1 w.c.,
instalacj¢ c.o. sieciowa, instalacj¢ wodociagowa, kanalizacyjna 1 gazowa;
sktadajacy si¢ z dwoch pokoi z kuchnig; polozony na pierwszym pigtrze
budynku =zlokalizowanego w 1 strefie miasta; ze sprzataniem budynku
1 przylegtej posesji — tacznie 50 punktow.

KRYTERIA PUNKTOWEGO ROZNICOWANIA STAWEK
CZYNSZU Z UWZGLEDNIENIEM CZYNNIKOW
PODWYZSZAJACYCH I OBNIZAJACYCH
WARTOSC UZYTKOWA LOKALI MIESZKALNYCH:

I. Ogolny stan techniczny budynku: skala pkt. od -1 do 21

1. Budynki zbudowane po 1995r. 21 pkt
2.Budynki zbudowane i budynki po renowacji po 01.01.1990 r. 11 pkt
3.Budynki zbudowane od 01.01.1970 r. do 31.12.1989 1. 10 pkt
4.Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1960 r. do 31.12.1969 r. 9 pkt.
5.Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1946 r. do 31.12.1959 r. 8 pkt
6.Budynki zbudowane do 31.12.1945 r. 7 pkt
7.Budynki po kapitalnym remoncie od dnia 01.01.1974 r. 10 pkt

8.Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego i modernizacji ujete w planach remontowych
wlasciciela budynku 0 pkt

8.Budynki zakwalifikowane do rozbiorki ujete w ewidencji do wykwaterowan mieszkancéw -1 pkt

II. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne: skala pkt. od -1 do 7

1.Instalacja centralnego ogrzewania sieciowego 4 pkt.
2. Instalacja ogrzewania elektrycznego 4 pkt
3. Instalacja ogrzewania gazowego - piec dwufunkcyjny 7 pkt
4. Indywidualne ogrzewanie gazowe 4 pkt
5.Instalacja cieptej wody sieciowe;j 6 pkt
6.Instalacja gazowa 2 pkt
7.Instalacja wodociagowa 2 pkt
8.Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
9.Brak instalacji gazowej 0 pkt

10.Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej -1 pkt



11. Ogrzewanie piecowe /weglowe/ 3 pkt

12. Instalacja centralnego ogrzeewania etazowego 4 pkt
III. Atrakcyjno$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego: skala pkt. od -2 do 12
1.Lazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzona instalacja wociaggowo-
kanalizacyjna) 12 pkt
2.t azienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacja wodociagowo-
kanalizacyjna) 8 pkt
3.Lazienka poza lokalem 6 pkt
4.W.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzona instalacja wodociagowo
-kanalizacyjna) 5 pkt
5.W.c. poza lokalem 1 pkt
6.W.c. poza budynkiem 0 pkt
7.Pokoje w uktadzie amfiladowym (ciag pokoi potaczonych otworami drzwiowymi) - 1 pkt
8.,,Slepa” kuchnia -1 pkt
9.Wngka kuchenna -2 pkt.
10.Lokal wspolny (dotyczy takze mieszkan tzw. ,,rotacyjnych”) -2 pkt
11.,,Pojedynka” z wejsciem z klatki schodowej (pokdj o powierzchni mniejszej niz 10 m?, bez
pomieszczen przynaleznych) -2 pkt
12.1 pokdj (pokoj o powierzchni 10 m? i wigcej bez pomieszczen przynaleznych) 1 pkt
13.1 pokdj + kuchnia 2 pkt
14.2 pokoje ze wspolna kuchnia lub wneka kuchenna 2 pkt
15.2 pokoje + kuchnia 3 pkt
16.3 pokoje ze wspolna kuchnia lub wneka kuchenna 3 pkt
17.3 pokoje + kuchnia 5 pkt
18.4 pokoje + kuchnia 7 pkt
19.5 pokoi i wigcej + kuchnia 9 pkt

IV. Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podzialem administracyjnym miasta: skala pkt.
od3do6

IV. Lokalizacja budynku na terenie miasta: .
1. Strefa pierwsza zamknigta ulicami :Zotkiewskiego , Mieszka I, Krolowej Jadwigi ,



Lokietka, Czarnieckiego, Kielecka, Maratonska do Dg¢bowej, Sucha, Wosnicka /Osiedle
Wosniki/, Limanowskiego , Torunska, Wierzbicka, Sycynska wzdluz torow do Gajowej ,
Armii Ludowej , Armii Krajowej, WyScigowa,ldalinska, Stowackiego, Wojska Polskiego ,
Odrodzenia, Komunalna, Zwolenska , Szczecinska , Lubelska  do torow kolejowych

i torem kolejowym do Zotkiewskiego - 6 pkt

2. Strefa druga : pozostaty obszar do granic miasta - 3 pkt
V. Atrakcyjnos$¢ usytuowania lokalu mieszkalnego: skala pkt. od 0 do 10
1.Pigtra: I, Il w budynku bez dzwigu, z dzwigiem 6 pkt
2.Pigtro III w budynku bez dzwigu, z dzwigiem 4 pkt
3.Pigtro IV w budynku bez dzwigu, z dzwigiem 3 pkt
4 Parter i pigtra powyzej IV wzwyz w budynku bez dzwigu i z dzwigiem 2 pkt
5.Male domy mieszkalne (budynek wolnostojacy, w ktorym znajduja si¢ co najwyzej 3 pkt

4 lokale)

6. Budynki parterowe, w ktorych znajduja si¢ co najwyzej 4 lokale, z zagospodarowanymi

terenami zielonymi i placami zabaw ( mini osiedle ) 8 pkt
7.Lokal w oficynie 0 pkt
8.Lokal w suterenie 0 pkt
9.Lokal na poddaszu 0 pkt
10. Odregbne wejscia do kazdego lokalu mieszkalnego 5 pkt
11. Mozliwo$¢ zagospodarowania terenow przyleglych do budynku na przydomowe
ogrodki 1 rekreacje 10 pkt
VI. Utrzymanie czystosci w budynku i na posesji: skala pkt. od -1 do 3
1.Sprzatanie budynku i przylegtej posesji 3 pkt
2.Sprzatanie przylegtej posesji 1 pkt

3. Bez Sprzatania budynku i przylegtej posesji - 1 pkt



